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Bauzuriickhaltung

Darum sind in Regensburg 230 Wohnungen in der Warteschleife

20.12.2025 | LI Kommentare AAA

Marion Koller

Auf dem langgezogenen Grundsttick hinter der friiheren Gaststatte Plrkelgut, angrenzend an das Gelande der Prinz-Leopold-Kaserne in Regensburg, mochten die
Investoren aus Pfarrkirchen (Landkreis Rottal-Inn) bauen. - Foto: Tino Lex

Die Pfarrkirchener RMI Gruppe will im Regensburger Stadtosten bauen. Allerdings sieht die Gruppe eine Hiirde - und
richtet einen Appell an die Stadt.

Christian Reichholf beschreibt mit dem Arm einen Halbkreis. ,Das haben wir in dreieinhalb Jahren gebaut.” Zusammen mit
seinem Bruder Manfred steht er zwischen den Wohnttrmen im Candisviertel Il. 250 Mietwohnungen und 25 Apartments mit
Hotelservice sind an der Straubinger Stra3e entstanden - in den Tirmen und zwei U-féormigen Gebduden. ,Alle sind vermietet.
Die letzten 67 werden Mitte Januar bezogen”, sagt Christian Reichholf (58).
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Die Geschaftsfuhrer der Pfarrkirchener RMI Gruppe fiihren bei dem Gesprachstermin durch eine Zweizimmer-Wohnung mit
Balkon, Einbauktiche und Parkett. Die durchschnittliche Kaltmiete in den Neubauten liegt bei 17,50 Euro je Quadratmeter. Die RMI
Gruppe behalt alle Mietwohnungen.

»Das Projekt konnte trotz der schwierigen Umstande - Ukrainekrieg, gestiegene Zinsen und Baukosten - fristgerecht fertiggestellt
werden”, betont Manfred Reichholf (55). Dies sei nur gelungen, weil ein branchenunubliches, hohes Eigenkapital des
Unternehmens eingesetzt wurde. Er spricht von ,40 bis 50 Prozent”. Zum Teil standen noch zinsgtinstige Darlehen fir die
Finanzierung zur Verfliigung. AuBerdem wurden keine geférderten Wohnungen hochgezogen. Rund 90 Millionen Euro habe die
Gruppe investiert.

Luft fir néchstes Projekt

Die Briider Reichholf loben die Zusammenarbeit mit der Stadt Regensburg und der Grundstlcksverkauferin Ferdinand Schmack
jun. GmbH als ,hervorragend”. Jetzt wirden sie gerne ein weiteres Vorhaben anpacken. Und bekanntlich braucht Regensburg
dringender denn je Wohnungen. RMI hat 2006 im Stadtosten ein 20 000 Quadratmeter groBes Grundstlick erworben. Es liegt
zwischen der Osttangente und dem friheren Gelande der Prinz-Leopold-Kaserne, wo die Stadtbau seit dem Sommer Wohnungen
errichtet. Dort ware Platz fir 230 Mietwohnungen.

-

Manfred (I.) und Christian Reichholf vor den Wohngebauden im Candisviertel I, die sie errichtet haben. Im Januar werden die letzten Mieter einziehen. - Foto: Koller

Ein Hindernis bremst das Vorhaben - wie auch bei etlichen anderen Bautragern. Die Stadt hat vor Jahren eine 40-prozentige
Sozialquote fur groRe Neubaugebiete eingefuhrt. Doch dafiir flie3t gegenwartig keine staatliche Férderung mehr.

| Wir verfolgen die Debatte in Regensburg liber das Baulandmodell sehr aufmerksam

Manfred Reichholf, RMI Gruppe

Christian Reichholf sagt: ,Sozialwohnungen kann man nur mit angemessener Férderung bauen. Wenn es die nicht gibt, missen
wir auf den freifinanzierten Wohnungsmarkt umschwenken.” Sozialwohnungen kdnne man nicht glinstiger bauen als
freifinanzierte. ,Ich habe den gleichen Gebaude- und Energiestandard, dieselben Anforderungen.” Doch der Mieterl6s sei
wesentlich geringer.

Lesen Sie auch: Der Weg fiir die neue Grundschule im Regensburger Kasernenviertel ist frei




Beim vielgepriesenen Gebaudetyp E fur einfaches und experimentelles Bauen ,geht es nur um Marginalien”, urteilt Reichholf.
Nach Meinung der Projektentwickler muss die Stadt jetzt handeln und fir eine gewisse Zeit auf die Sozialquote verzichten, damit
die bereits genehmigten Projekte schnell gebaut werden kénnen. ,Oder sie gibt uns Investoren die Sicherheit, dass die
Verpflichtung zur 40-Prozent-Quote entféllt, wenn keine Férdermittel kommen*, schlagt Manfred Reichholf vor.

Bauplane auch fur Neutraubling

.Wir verfolgen die Debatte in Regensburg Uber das Baulandmodell sehr aufmerksam. Wir hoffen sehr, dass es zu einer schnellen
und guten Lésung kommt.” Ansonsten wollen die Brider nicht in ein Bebauungsplanverfahren einsteigen. ,Wir haben ein Konzept
und warten ab.” Die RMI Gruppe wurde 1998 gegriindet. Sie ist kein klassischer Bautrager, sondern halt die Wohnungen im
Bestand. Bis 2018 hat sie Gewerbeobjekte entwickelt, dann sind die Pfarrkirchener in den Wohnungsbau eingestiegen. Zurzeit
verfolgt das Unternehmen mit 30 Mitarbeitern auch ein Bauvorhaben in Neutraubling mit 380 Wohnungen.

Doch nicht nur die RMI-Wohnungen befinden sich in der Warteschleife, sondern viele Hundert weitere von Regensburger
Bautragern und auch Privatleuten, die ohne Fordermittel die Projekte mit Sozialquote nicht stemmen kdnnen. Die Gesprache mit
der Stadt haben bisher zu keiner Lésung geflihrt. Das Problem drangt: Allein die Warteliste der Stadtbau fir bezahlbare
Wohnungen listet 4300 Haushalte.
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